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Estavis-Investmentbarometer Deutschland

Trotz Subprime-Krise: Investoren planen Steigerung von

Immobilien-Investitionen

Berlin, 6. Februar 2008 — Fast 70 Prozent der Investoren moéchten 2008 ihre Immo-
bilien-Investitionen in Deutschland erhdéhen. 23 Prozent méchten die H6he ihrer In-
vestments beibehalten und nur eine kleine Minderheit von neun Prozent beabsichtigt
eine Senkung der Immobilien-Investitionen. Das sind Ergebnisse einer aktuellen Um-
frage der Estavis AG. Befragt wurden sowohl deutsche institutionelle Anleger als

auch Investoren aus den USA, Grof3britannien und Skandinavien.

Fast die Halfte der Unternehmen, namlich 42 Prozent, steigern seit der Subprime-
Krise ihre Eigenkapitalinvestitionen. Allerdings gaben 27 Prozent an, dass die Sub-
prime-Krise zu einem Aufschub ihrer Investitionen gefiihrt habe. 23 Prozent der be-
fragten Unternehmen teilen mit, nicht von der Subprime-Krise betroffen zu sein. ,Die
Investoren sind besorgt, ob die Banken aus bevorstehenden oder bereits bestehen-
den Finanzierungen aussteigen werden. Denn dann waren einige Investments nicht

mehr durchfihrbar, erklart Rainer Schorr, Vorstandsvorsitzender von Estavis.

Rund 70 Prozent der Befragten wollen ihren kinftigen Investitionsschwerpunkt auf
Gewerbeimmobilien legen. Bevorzugt werden neben Investments in Hotels, Logistik-
und Buroimmobilien schwerpunktmalig Einzelhandelsimmobilien. Als besonders att-
raktiv gelten Einzelhandelsobjekte in FuRgéngerzonen sowie Fachmarkte. ,Wohn-
immobilien finden derzeit keinen grolden Anklang bei Investoren. Nur rund neun Pro-

zent wollen in Gebaude mit mehrheitlichem Wohnanteil investieren, so Schorr.



Auf die Frage nach den bevorzugten Standorten fiel die Antwort eindeutig aus: Mehr
als die Halfte der Befragten finden vor allem Grof3stadte interessant. 37 Prozent be-
vorzugen Investments in Stadten ab 500.000 Einwohner. 19 Prozent geben eine Mil-
lion Einwohner als Untergrenze an. Besonders attraktiv sind dabei Stadte in Sud-
und Westdeutschland. ,Institutionelle Investoren interessieren sich fir die wirtschaft-
lich prosperierenden Stadte Hamburg, Kéln, Disseldorf und Minchen. Regionen mit
sinkender Bevolkerungszahl werden es kunftig schwer haben®, so Schorr. Immerhin
19 Prozent interessieren sich fur Berlin. ,Das hohe Interesse fir Berlin durfte an den

nach wie vor niedrigeren Kaufpreisen liegen®, erklart Schorr.

Estavis befragte die Investoren auRerdem zu ihren Renditevorstellungen. Gut 20
Prozent der Investoren erwarten bei opportunistischen Objekten eine Rendite von
mindestens 7,5 Prozent. Bei Core-Plus-Immobilien geben zwei Drittel eine Rendite
von 5,5 bis 7,5 Prozent an und im Value-Added-Bereich gut 70 Prozent eine von 6
bis 7,5 Prozent.

Estavis informiert durch das Investment- und das Immobilienbarometer regelmalig
Uber den deutschen Immobilienmarkt. Flir das Investmentbarometer befragt Estavis
institutionelle Anleger nach ihrem Investitionsverhalten. Im Immobilienbarometer be-
richtet Estavis Uber die Preisentwicklung bei Wohn- und Geschéaftshdusern im Preis-
segment von 500.000 bis funf Millionen Euro. Der Preisindikator erreicht eine repra-
sentative Marktabdeckung von rund 80 Prozent. Das Immobilienbarometer wird mo-

natlich ver6ffentlicht und erschien zuletzt Mitte Januar.
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Uber ESTAVIS AG:

Die ESTAVIS AG (ISIN: DEOOOAOKFKB3) ist ein in Deutschland fiihrender 'market maker' zwischen
privaten Immobilienverkdufern und institutionellen Ankdufern von Immobilienportfolios. ESTAVIS er-
wirbt nach definierten Kriterien Einzelimmobilien, biindelt sie zu strukturierten Portfolios und verkauft
diese Uberwiegend 'on-demand' an institutionelle Anleger im In- und Ausland. ESTAVIS bezieht die
Immobilien mit Hilfe eines umfangreichen Netzwerks, u. a. von lber 500 erfahrenen Immobilienver-
mittlern. Pro Geschéftsjahr werden derzeit rund 4.000 Wohn- und Gewerbeeinheiten im Rahmen von
Portfoliotransaktionen an institutionelle Investoren aus Deutschland und dem Ausland verkauft.
Dariiber hinaus ist die ESTAVIS-Gruppe mit einem erwarteten Volumen von tber 1.000 verkauften
Wohneinheiten im laufenden Geschéftsjahr einer der filhrenden Anbieter im stark wachsenden Marki-
segment der Wohnungsprivatisierung.
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